UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO LOKALU MIESZKALNEGO
Zawarta w ………………….., dnia ………..……….roku, pomiędzy:
1. …………………………………….(imię i nazwisko), 
…………………………………….(imiona rodziców),

………………………………….....(PESEL),
…………………………………… (adres zamieszkania),
……………………………………..(numer i data ważności dokumentu tożsamości)
oraz 

2. …………………………………….(imię i nazwisko), 

…………………………………….(imiona rodziców),

………………………………….....(PESEL),

…………………………………… (adres zamieszkania),
……………………………………..(numer i data ważności dokumentu tożsamości)
zwanymi dalej „Wynajmującym”,

a 
3. …………………………………….(imię i nazwisko), 

…………………………………….(imiona rodziców),

………………………………….....(PESEL),

…………………………………… (adres zamieszkania),
……………………………………..(numer i data ważności dokumentu tożsamości)

oraz 

4. …………………………………….(imię i nazwisko), 

…………………………………….(imiona rodziców),

………………………………….....(PESEL),

…………………………………… (adres zamieszkania)
……………………………………..(numer i data ważności dokumentu tożsamości)
zwanymi dalej „Najemcą”.

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu mieszkalnego numer …..., o powierzchni ……….m2, znajdującego się w budynku nr …….. położonym przy ulicy ……………………… w …………, dla którego prowadzona jest księga wieczysta numer ……………………, zwanego w dalszej części umowy „Lokalem”. 
2. Wynajmujący oddaje Najemcy do używania Lokal z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe wraz z wyposażeniem opisanym w Protokole zdawczo - odbiorczym stanowiącym Załącznik nr 1 do niniejszej umowy, a Najemca Lokal ten w najem przyjmuje i zobowiązuje się płacić Wynajmującemu umówiony czynsz.
§ 2. WARUNKI UMOWY
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. od dnia
……………….…. roku do dnia ……….…….. roku.
2. Najemca oświadcza, że stan Lokalu oraz całego budynku jest mu znany i stan ten akceptuje. 
3. Wydanie Lokalu nastąpi dnia ……………..roku.
4. Najemca oświadcza, że w przedmiotowym Lokalu zamieszkiwać będzie wraz z nim:

a) ……………………….………(imię i nazwisko), …………………….…..(imiona rodziców), ………………..(PESEL lub data i miejsce urodzenia),

b) ……………………….………(imię i nazwisko), …………………….…..(imiona rodziców), ………………..(PESEL lub data i miejsce urodzenia).

§ 3. CZYNSZ I INNE OPŁATY
1. Najemca będzie bez wezwania uiszczać na rzecz Wynajmującego czynsz w kwocie ……………. zł (słownie: …………………..….. złotych) miesięcznie.
2.  Czynsz płatny będzie z góry do 10-go dnia kalendarzowego każdego miesiąca, przelewem na wskazany rachunek bankowy Wynajmującego numer: ……………………………………………………….. .
3. Oprócz czynszu Najemca zobowiązany jest do uiszczania opłat eksploatacyjnych niezależnych od Wynajmującego, związanych z używaniem lokalu mieszkalnego, na które składają się:
a) Czynsz administracyjny w kwocie ……… zł (słownie…………………………….….złotych), 

b) Centralne ogrzewanie (w przypadku gdy nie zostało wliczone w czynsz administracyjny bądź w przypadku ponadnormatywnego zużycia),
c) Ciepła i zimna woda (w przypadku gdy nie została wliczona w czynsz administracyjny bądź w przypadku ponadnormatywnego zużycia),
d) Energia elektryczna (według faktury), 
e) Inne media wykorzystywane w lokalu mieszkalnym.

Opłaty o których mowa powyżej Najemca zobowiązany jest pokrywać w wysokości określonej przez Wspólnotę Mieszkaniową/Spółdzielnię/firmę zarządzającą nieruchomością, natomiast opłaty za media, w tym energię elektryczną w wysokości określonej przez dostawców mediów, na podstawie wskazań liczników i według ich zużycia.

Powyższe opłaty będą opłacane przez Najemcę za pośrednictwem Wynajmującego, poprzez wpłatę odpowiednich kwot na rachunek Wynajmującego wskazany powyżej w § 3 ust. 2 niniejszej umowy. 
4. Najemca przyjmuje do wiadomości, że wysokość czynszu administracyjnego nie zależy od Wynajmującego i jego podwyższenie będzie się wiązać z podwyższeniem kwoty do zapłaty wymienionej w § 3 ust. 3 lit a) niniejszej umowy, jak również, że opłaty eksploatacyjne wskazane powyżej (centralne ogrzewanie, ciepła i zimna woda, energia elektryczna), są zmienne i uzależnione m.in. od sezonu grzewczego oraz zużycia. 
§ 4. KAUCJA
1. Strony ustaliły kaucję zabezpieczającą w wysokości ……………… zł (słownie: ……………………………………………….. złotych).

2. Kaucja jest nieoprocentowana i służy zabezpieczeniu należności z tytułu naprawienia ewentualnych szkód w Lokalu, za które odpowiedzialność ponosi Najemca, w tym szkód wyrządzonych przez osoby przebywające w Lokalu, jak również Wynajmujący jest uprawniony do dokonywania potrąceń z kaucji wszelkich wymagalnych i niezapłaconych w terminie przez Najemcę kwot należnych na podstawie niniejszej umowy.
3. Kaucja nie może zostać przez Najemcę potraktowana jako ekwiwalent zapłaty należnego czynszu za wynajem w ostatnim okresie trwania niniejszej umowy.

4. Wynajmujący dokona zwrotu kaucji najpóźniej w terminie do jednego miesiąca po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy i opróżnieniu Lokalu przez Najemcę.

§ 5. UPRAWNIENIA I OBOWIĄZKI NAJEMCY
1. Najemca zobowiązuje się do używania Lokalu w celach mieszkaniowych, z poszanowaniem zasad porządkowych obowiązujących dla Wspólnoty Mieszkaniowej budynku, w którym znajduje się Lokal, a także z poszanowaniem praw mieszkańców sąsiednich lokali.

2. Najemca zobowiązuje się do należytego dbania o wyposażenie Lokalu.
3. Najemca będzie zobowiązany do ponoszenia na swój koszt drobnych nakładów na Lokal i drobnych napraw, to jest takich, które są niezbędne do utrzymania Lokalu w stanie niepogorszonym ponad zwyczajne zużycie oraz używania wszelkich urządzeń i instalacji w Lokalu zgodnie z ich przeznaczeniem, zgodnie z instrukcją obsługi oraz z zachowaniem zasad bezpieczeństwa. Jeżeli dojdzie do uszkodzeń lub zniszczeń w wyniku niewłaściwego użytkowania Lokalu albo instalacji lub urządzeń znajdujących się w Lokalu, Najemca będzie ponosił koszt usunięcia ich skutków. Wynajmujący będzie zobowiązany do wykonywania wszelkich innych niż wskazane powyżej napraw, a w tym napraw głównych. 
4. Najemca nie będzie dokonywał żadnych zmian ani remontów Lokalu bez uprzedniej zgody Wynajmującego.

5. Bez pisemnej zgody Wynajmującego Najemca nie może zmienić przeznaczenia przedmiotu najmu, w szczególności dokonywać przebudowy pomieszczeń oraz innych przeróbek i adaptacji.

6. Najemca nie jest uprawniony do oddania Lokalu w podnajem ani do oddania do bezpłatnego używania osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujących.
7. W czasie trwania umowy Najemca zobowiązuje się do:
a. każdorazowego udostępniania Lokalu Wynajmującemu, a także właściwym służbom technicznym w celu dokonania okresowych przeglądów technicznych, prac serwisowych i konserwacyjnych,

b. do natychmiastowego pisemnego lub telefonicznego zgłaszania Wynajmującemu wszelkich poważnych uszkodzeń i podjęcia wszelkich kroków niezbędnych w celu zmniejszenia zakresu uszkodzenia Lokalu.
8. W razie utraty możliwości zamieszkania pod adresem wskazanym w oświadczeniu, stanowiącym Załącznik numer 2 do niniejszej umowy, Najemca jest obowiązany w terminie 21 dni od dnia powzięcia wiadomości o tym zdarzeniu wskazać inny lokal, w którym mógłby zamieszkać w przypadku wykonania egzekucji obowiązku opróżnienia lokalu, oraz przedstawić Wynajmującemu nowe oświadczenie, w którym właściciel lokalu lub osoba posiadająca tytuł prawny do lokalu wyraża zgodę na zamieszkanie Najemcy i osób z nim zamieszkujących w lokalu wskazanym w oświadczeniu, pod rygorem wypowiedzenia umowy, 
9. Po zakończeniu umowy Najemca zobowiązany jest zwrócić Lokal w stanie niepogorszonym z uwzględnieniem normalnego zużycia wynikającego z najmu. 
§ 6. UPRAWNIENIA I OBOWIĄZKI WYNAJMUJĄCEGO
1. Wynajmujący zobowiązuje się wydać Najemcy Lokal w stanie przydatnym do umówionego użytku i utrzymywać go w takim stanie przez cały czas trwania umowy.

2. Wynajmujący zobowiązuje się do niezwłocznego usunięcia na własny koszt wad Lokalu, jeżeli wady te uniemożliwiają korzystanie z Lokalu zgodnie z niniejszą umową.

3. W czasie trwania niniejszej umowy Wynajmujący będzie przechowywał w depozycie duplikaty kluczy do Lokalu. W przypadku zmiany wkładek, bądź zamków Najemca zobowiązany jest do złożenia u Wynajmującego nowych duplikatów kluczy w ciągu 3 dni od ich wymiany. 
§ 7. PRAWO DO WIZYT
1. Wynajmujący lub jego przedstawiciel ma prawo wejścia do Lokalu w uzgodnionym uprzednio terminie w czasie trwania niniejszej umowy, celem sprawdzenia stanu Lokalu.

2. Najemca wyraża zgodę, aby w okresie 1 (jednego) miesiąca przed wygaśnięciem lub rozwiązaniem niniejszej umowy Wynajmujący lub jego przedstawiciel miał prawo do wejścia do Lokalu, po wcześniejszym telefonicznym powiadomieniu Najemcy i uzgodnieniu dogodnego dla niego terminu, celem prezentacji Lokalu potencjalnym najemcom.
§ 8. ROZWIĄZANIE UMOWY

1. Zgodnie z art. 11 ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 611) - nie później niż na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego, Wynajmujący może wypowiedzieć stosunek prawny, jeżeli Najemca:

1)
pomimo pisemnego upomnienia nadal używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiązki, dopuszczając do powstania szkód, lub niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania przez mieszkańców albo wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko porządkowi domowemu, czyniąc uciążliwym korzystanie z innych lokali, lub

2)
jest w zwłoce z zapłatą czynszu, innych opłat za używanie lokalu lub opłat niezależnych od właściciela pobieranych przez właściciela tylko w przypadkach, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub dostawcą usług, co najmniej za trzy pełne okresy płatności pomimo uprzedzenia go na piśmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesięcznego terminu do zapłaty zaległych i bieżących należności, lub,

3)
wynajął, podnajął albo oddał do bezpłatnego używania lokal lub jego część bez wymaganej pisemnej zgody właściciela.
2. W razie niedopełnienia przez Najemcę obowiązku wskazania innego lokalu, o którym mowa w § 5 ust. 8 niniejszej umowy, Wynajmujący może wypowiedzieć umowę najmu z zachowaniem co najmniej siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

3. Umowa najmu okazjonalnego może zostać rozwiązana w każdym czasie, za porozumieniem stron.
4. Po rozwiązaniu niniejszej umowy Najemca zobowiązuje się opuścić Lokal i pozostawić go w stanie niepogorszonym ponad zwyczajne zużycie wobec stanu w chwili otrzymania tego Lokalu w użytkowanie.  Lokal będzie posprzątany. Podstawą ustalenia stanu technicznego przy opuszczeniu Lokalu będzie odniesienie się do protokołu zdawczo-odbiorczego, stanowiącego Załącznik numer 1 niniejszej umowy.
5. W przypadku nieterminowego opuszczenia Lokalu, Najemca zobowiązany będzie do zapłaty Wynajmującemu odszkodowania z tytułu bezumownego korzystania z Lokalu w wysokości podwójnej stawki czynszu określonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy rozpoczęty miesiąc bezumownego korzystania z Lokalu.
§ 9. BEZPIECZEŃSTWO 
1. W okresie obowiązywania umowy Wynajmujący zapewnia ubezpieczenie Lokalu.

2. Najemca przyjmuje do wiadomości, że Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za prywatne rzeczy Najemcy wniesione do Lokalu. 
3. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w mieniu ruchomym należącym do Najemcy, spowodowane kradzieżą, włamaniem lub innym zdarzeniem losowym. W przypadku szkody powstałej w mieniu ruchomym należącym do Najemcy spowodowanej kradzieżą, włamaniem lub innym zdarzeniem losowym, Najemca usuwa jej skutki we własnym zakresie i na swój koszt.
§ 10. DORĘCZENIA
1. Wszelkie oświadczenia związane z obowiązywaniem i wykonywaniem niniejszej umowy mogą być składane w formie pisemnej lub pocztą elektroniczną, za wyjątkiem oświadczeń które z mocy przepisów prawa lub niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. Strony wskazują następujące adresy do doręczeń:

a. Wynajmujący:
- e-mail:  ……………………………………..,
-  tel.: …………………………………………., 
- adres do doręczeń: ………………………..
b. Najemca:

- e-mail:  ……………………………………..,

-  tel.: …………………………………………., 

- adres do doręczeń: ………………………..
3. Strony zobowiązują się informować wzajemnie o każdej zmianie adresu do doręczeń.
§ 11 ZAŁĄCZNIKI
1. Załącznikami do niniejszej umowy są:

a. protokół zdawczo – odbiorczy - Załącznik nr 1
b. wskazanie przez Najemcę innego lokalu, w którym będzie mógł zamieszkać w przypadku wykonania egzekucji obowiązku opróżnienia Lokalu będącego przedmiotem niniejszej umowy - Załącznik nr 2
c. oświadczenie właściciela lokalu lub osoby posiadającej tytuł prawny do lokalu, w którym wyraża zgodę na zamieszkanie Najemcy i osób z nim zamieszkujących w lokalu  wskazanym w oświadczeniu - Załącznik nr 3
d. akt notarialny zawierający oświadczenie Najemcy o poddaniu się rygorowi egzekucji co do obowiązku opróżnienia i wydania na rzecz Wynajmującego Lokalu, w terminie wskazanym w żądaniu, o którym mowa w art. 19d ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego – Załącznik nr 4.
§ 12. POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. Zmiany lub uzupełnienia niniejszej umowy, jej rozwiązanie lub wypowiedzenie wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mieć będą przepisy prawa polskiego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygać będzie sąd powszechny właściwy ze względu na miejsce zamieszkania Wynajmującego.

4. Wszystkie załączniki stanowią integralną część niniejszej umowy.

5. Niniejsza umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
Wynajmujący

_______________________________

      Najemca


____________________________
*jeżeli właścicielem lokalu (Wynajmującym) jest więcej niż jedna osoba, wówczas jako Wynajmujących wymieniamy wszystkie osoby, które jednocześnie muszą podpisać umowę najmu, bądź powinni udzielić pełnomocnictwa do zawarcia umowy w ich imieniu.
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